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03/ GERSTHOFEN

Direkt an den nordlichen Teil Augsburgs grenzt die Stadt Gersthofen. Eine
optimale Anbindung an die A8 sowie die B17 ist durch die geografische
Lage Gersthofens gewéhrleistet. Die Kreuzung beider Hauptverkehrsadern
ist nur 2-3 Minuten vom Grundstiick entfernt. Durch die neu ausgebaute A8
erreicht man Midnchen im Osten oder Ulm im Westen in ca. 30 Minuten mit
dem Auto, was somit auch zahlreiche Pendler nach Gersthofen lockt. Auf
der Nord-Sid-Achse vermittelt die B17 von Donauworth im Norden bis
Landsberg im Stden.

Auch die Bus- und Bahnverbindungen lassen keine Winsche offen. Zu den
Hauptverkehrszeiten fahrt die Bahn alle 15 Minuten, der Combino-
Tramwagen bietet sogar alle 5 Minuten eine Verbindung zum Augsburger
Hauptbahnhof.

Rund sechs Kilometer ¢stlich von Gersthofen liegt der Flughafen Augsburg

Gersthofen bietet neben vier Grundschulen, einer Mittelschule, dem Paul-
Klee-Gymnasium und der International School Augsburg auch eine Forder-
sowie eine Musikschule. Alle Schulen und Kindergéarten sind mit dem
Fahrrad oder zu Ful? in wenigen Minuten erreichbar.

Im ca. 600 Meter entferntem Stadtzentrum findet man eine vielféltige
Auswahl an Fachgeschéften, Lebensmittelmarkten, Biosupermarkten,
Arzten, Facharzten, Apotheken, Banken, Kaffees, Restaurants, Backereien
sowie weitere Ladengeschéfte vor.

Sehr beliebt ist auch das City Center Gersthofen, ein Einkaufszentrum im
Herzen Gersthofens.

Ein buntes Kulturprogramm bietet die Stadthalle Gersthofen. Ganzjahrig
werden Theaterstiicke, Konzerte, Musicals, Shows, Operetten oder auch
Kabarettabende angeboten. Tagsiber fungiert die Stadthalle auch als
Tagungszentrum.

In den langen Sommernéchten sorgt auch das Open-Air-Kino auf der
Europawiese flir Abwechslung bei der Freizeitgestaltung.

Bekannt ist Gersthofen auch fir das weltweit einmalige Ballonmuseum.
Besucher werden hier durch die spannende Geschichte der Ballonfahrt
geflhrt.

Freunde des Sports aber auch Familien finden garantierten Badespaf3 im
Erlebnisbad Gerfriedswelle. In den kalteren Monaten kann im Hallenbad
Gersthofen weiter geschwommen werden. In den Monaten November bis
Februar sind alle Eislaufer auf der Eisflache am Rathausplatz herzlich
willkommen. Alle Golfer kbnnen ihren Abschlag am ortsansassigen Golfplatz
Uben. Vereinssport ist ebenso mdglich wie Radtouren oder ausgedehnte
Spaziergange entlang des Lechs.

Fur den sozialen und kulturellen Austausch sorgen zudem mehrere Feste
und Markte wie das Gersthofer Biurgerfest, das Stadtsportfest, der
Faschingsumzug oder der Weihnachtsmarkt.

Wem das alles noch immer nicht ausreicht, kommt spatestens im nur 6
Kilometer entferntem Augsburg voll auf seine Kosten.
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DAS PROJEKT

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein modern designtes Doppelhaus
sowie einen Dreispanner. Die Gebaude wurden individuell an die
vorhandene ‘Grundstiickssituation angepasst. Dabei wurde besonders viel



05 / DIE LAGE DES GRUNDSUCKS

Das Grundstiick befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen
Wohngebiet (siehe Lageplan).

, )| |\ g : Bequem zu Fuld erreichbar sind die Kanalauen, die zum Wandern und
- & R e 3 Spazieren einladen. Auch das beliebte Freizeit- und Erlebnisbad
3 .Gerfriedswelle” befindet sich in der ndheren Umgebung.

Bey,

Schulen und Kindergérten sind in unmittelbarer Nachbarschaft auch fur den
kleinsten Nachwuchs mihelos zu Ful} erreichbar.

Im nahe gelegenen Stadtzentrum von Gersthofen finden Sie eine Vielzahl
von Lebensmittelmarkten, Fachgeschaften, Allgemein- und Facharzten,
Restaurants, Kaffees und vielen weiteren Einkaufsmdoglichkeiten.

™

% ah, F 3 Das Naherholungsgebiet im Ostlichen Teil Gersthofens liegt quasi vor der
' 3 3 ' Hausture, entlang des Lechs und ist bestens geeignet zum Radfahren,
Joggen und Wandern.
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Ausstattung und Bauweise

Hierzu kurze Ausziige

e Vollunterkellerung

¢ Niedrigenergiebauweise

e AuRBenwande aus gedammten Ziegelsteinen (massiv)
¢ Innenwéande aus Ziegel

e Dach mit Sparrenvollddmmung

¢ Hochwertige Ausstattung

o Detaillierte, ausfuihrliche Leistungsbeschreibung
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Die Angebote aus der Preisliste umfassen die Grundstiickskosten, die
ErschlieBung, sowie die Erstellung des Bauvorhabens entsprechend der
Baubeschreibung.

Die Preise der einzelnen Hauser aus dem vorgestellten
Bebauungsvorschlag gehen aus der Preisliste hervor.

Der Preis beinhaltet folgende Leistungen:

e Kosten des voll erschlossenen Grundstticks

o Kosten der inneren ErschlielBung des Grundstiicks inkl. der
Herstellung der Kanal- und der sonstigen Versorgungsleitungen in
der gemeinsamen Zufahrt

o Anteilige Herstellungskosten der gemeinsamen Zufahrt

e Kanalleitungen, Herstellung der erforderlichen Sicker- bzw.
Revisionsschachte auf dem Grundstick

e Herstellungskosten des Gebaudes gemaR Baubeschreibung

Nicht im Preis enthalten und abhangig von den jeweiligen individuellen
Wiinschen sind:

Kosten der Hausanschliisse (Mehrsparte) fir Telefon, Wasser,
Strom, Gas usw.

Individuelle Ausstattungswiinsche wie z. B.: Armaturen,
Sanitdranlagen, Turgriffe, Bodenbelage, Fliesen, etc. die von den
mdglichen ,Standard-Modellen® des Bautragers abweichen
Anderungswiinsche bei der Grundrissgestaltung (Kosten fiir die
Erstellung neuer Plane durch den Architekten)



Flexible Planung

Entsprechend der vorliegenden Konzeption haben die spateren Bewohner
den Status von Bauherren, d. h. Sie kaufen das Grundstiick direkt vom
Eigentimer. Die Errichtung des Bauwerks erfolgt mit einem separaten

Werkvertrag und ist nicht bindend.

Baubeginn

Vorgesehener Baubeginn ist Fruhjahr 2015.  Die Bezugsfertigstellung

erfolgt innerhalb von 9 Monaten.

FLEXIBLE PLANUNG & BAUBEGINN / 08
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Ansicht Norden

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100
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Ansicht Osten

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100
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Ansicht Stiden

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100
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Ansicht Westen

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100
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Ansicht Osten
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Ansicht Stiden
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Ansicht Westen
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architekte

Vorentwurf



GRAFIK — SCHNITT A REIHENHAUS / 22

+6.17 OK Traufe’
L +5.70 OK FF DG
il 1
w0
5 S 8
I} o
N
o +2.85 OK FF OG -
oy 1 i
(52l
L] 7
'e]
2 @
' 5 o
- +0.00 OK FF EG ——]
-45 OK Geldande, T—————————— G L_
'l
=) I
< o
N
+-2.75 OK FF KG ] ’

Schnitt A-A 10.99

BV Gersthofen Vorentwurf Reihenhaus 07.07.2014 M 1:100

architekte



23/ GRAFIK — GRUNDRISS ERDGESCHOSS GESAMT

v +

Grundriss Erdgeschoss

orsscor S
architekte

Vorentwurf 07.07.2014 M 1:200

BV Gersthofen



GRAFIK — GRUNDRISS KELLERGESCHOSS / 24

6.49
% F AT, V/ 77
7 ¢
% ; 6.36°
/ Hausar_\schlusﬂs/l Lager/ Vorrat /
£ 2
Z n:iuzmgtscha ’ 9.12m ,://. 4 E /: _ /: Y, /Z] W
71 11.69m? ! / :
/ Hausalischliss/ Lager/ Vorrat ] 6.49
g auswirtscha 11.85 m?
% Heizung Y - -
Z 12.12 m? : Y1 ZZzZzzZzz2 vzzz
7 / . 7,
) {4 ] A 99 Hausanschluss/ %
.. L
f 7 99 I1.?gse il Vzorrat Hauswirtschaft %
/ Flur Abst. P ; 7 25m 9.12m? Z
Z 5.38 m? U 2.84 m2 78 %
o / 7 7,
o) . | A 2,
° Z H = (=52} e | %
7 7
7 g 1K AL 7
7 v L Flur A 2
/ 5.40 m? S 7, / 7,
X /
‘/ N =a m/
,: Hobby A :‘
. 24 2 1 B A 3
; som : ; Flur Z o
; | N 8.51 m? g
2 Hobby 27
7 23.93 m? 7 ) r
7 4
2 % /
7 % %
s 7 7777 7777 f Hobby ¥
4 L % 7 / 1 2433m %
9 %
9 % %
Nutzflachen ges. 29.03 m? - - %
Wohnfiéchen ges. 24.39 m? 2772223 zzz4 Lz 7
/ /
7 7
Nutzflachen ges. 29.37 m? : %
Wohnflachen ges. 23.93 m? 7 (Y \Y
Grundriss Kellergeschoss Nutzflachen ges. 29.48 m?

Wohnflachen ges. 24.33 m?

opffakopff

architekte

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100




25/ GRAFIK — GRUNDRISS ERDGESCHOSS

10.99

BV Gersthofen

S — | s
—o B \\
4 6.49 4 6.36° 4 T 6:49
| T 1 —
[ 1 B
7 _ 7 | .
s ! o
. ' Koch: ! ™
ochen G
658 m? v 7, O -
Du/WC Flur t
3.30 m? 5.49 m? I [
|
ard. Kochen 1 —_———
1.54 m? 6.58 m? A % 24 %
i f Flur Du/WC |
] 5.49 m2f| 3.30m?
0'62/061 U y Kochen ,
Gl At 3 10.28 m
. 1.57m? Du/WwC Flur
7 3.30m] 549m*
151
19.0/29.0 Gard.
1.70 m?
m ez
Wohnen/ Essen —
36.99 m? !
15
19.0/29.0
Wohnen/ Essen T
36.99 m?
2! Z
Wohnen/ Essen
33.26 m?
2! v
1
Terrasse |
1
| 7| Z e
Wohnflachen ges. 53.90 m? ! 1 |
! Terrasse ! ‘
- ] | |
\ Grundriss Erdgeschoss | Wohnfiachen ges. 53.93 m* i !
i i ‘ Terrasse
|
I 1
| | Wohnflachen ges. 54.03 m?

Vorentwurf

07.07.2014

S N O S S e S O T ST i i s =00

opffkopff

architekte

=3.91m

(6.165+3.64/3+0.45)/2

(Schmalseitenprivileg)

15

A=

10.99



10.99

BV Gersthofen

0.4Y
/ )
Schlafen [ 6.36°
13.05 m? . 9
i 1
2 73 % |
B * | 6.49
Bad B |
7.76 m? 1
21 A—Y
Bad Kind !
AN A 7.76 m* 13.21 m? |
Py i Absi Kind 1 | Arbeiten/ Gast
'62/0° ur st. 2 2
Sl 6.80 m? b 01 m 10.17 m’ I 10.17 m'
I
7 ) |
3 Abst. E‘ Flur 15 I
A P.29 m? 5.96 m? 19.0/29.0 |
A% Lz £\ I
o H. ? mmzllb szmiz ¥
- =] = ! Flur Bad
) | 5.01 m? 454 m?
195 |y
19L0/29.(1 .
> <
Kind 1 Kind 2 |
11.61 m? 11.61m? | <
. Ankleide Schlafen |
Wohnflachen ges. 52.93 m? 8.42 m? 15.03 m? |
A__ 074 |
Kind 2 X
Wohnflachen ges. 52.67 m? 11.61 m? ! I1(;rrg13m2
|
) 7 N
Grundriss Obergeschoss Wohnflachen ges. 53.11 m?

Vorentwurf

GRAFIK — GRUNDRISS OBERGESCHOSS / 26

7.2014

M 1:100

architekte




27 | GRAFIK — GRUNDRISS DACHGESCHOSS

6.49

N

—

h=1.00|
h=200 1) S =
3.49 m?)
o
NN\ S | n=1.00
Z h 13.36 m* 7
o V _ (16.16m7) 7 / L 7
] i i 24 % == o
9 77 Speicher); | ' :f@’,;umm: %
Studio 4.85m ||| L 342 m? h=2.00
- 31.37 m? Y] (716 m’) (- 4.51 mﬂ/
4_] (40.43 m?) Lo of”
/ / Flur T
h=200 Speicher ¥ 7 0.90 m*
e 12.42 m? 2 9e % 2
i -I}u (eo5m) {F 0 5 / 2'4" =
7/ H 4} :‘( }I 9% / Schiafen ﬂ i
il Z Lo / o N N 7 ¢ 15.37 m?
h=1.00 7 (1818my)  []
/ == == 7
7 il lr—ﬂl o
It 1l ”I 1| Ankleide : b
Z [ 1! 7 e T
L. Ll 447 m | 5 _/_ _h=2.00
4 (6.10 i 7
ey 7
Nutzflschen ges. 12.42 m? f.//
Wohnflachen ges. 16.85 m? __|.h=1.00

Wohnfldchen ges. 31.37 m? A
$ Grundriss Dachgeschoss

Nutzflachen ges. 4.85 m?
Wohnflachen ges. 24.16 m*

BV Gersthofen Vorentwurf 07.07.2014 M 1:100

architekte



Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen tbernimmt Rimo-Invest GmbH keine Gewahr
(Stand 07/2014). Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht
plan- und maRstabsgetreu, sondern kiinstlerische und nicht verbindliche
Darstellungen aus der Sicht des lllustrators.

Die Mdblierungsvorschlage sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage. Die
Farbgebung von Hausansichten und die Ausstattung der Innenraume
kénnen, bezogen auf die spatere Ausfiihrung, im Prospekt abweichen.

Die Beschaffenheit und Eigenschaft des im Prospekt dargestellten Objekts
wird ausschlieB3lich durch den Kaufvertrag, die Baubeschreibung und die
behordlich genehmigten Baupléane bestimmt.

Je nach Stand der Planung kénnen sich bei der Verwirklichung noch
Anderungen ergeben. Fiir die tatsachliche Art und den Umfang der
Ausfuhrungen ist allein der spéater beurkundete Kaufvertrag mit sémtlichen
Anlagen und Bezugnahmen mafRgebend und verbindlich. Abbildungen von
Wohnungen, Hausern sowie der Wohnanlage insgesamt, sind immer als
kunstlerische lllustrationen zu verstehen. Die lllustrationen entsprechen dem
gegenwartigen Planungszustand Juni 2014. Anderungen vorbehalten.
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RIMO-Invest GmbH

Starnberger Weg 62

82205 Gilching

Tel. +49 (0) 8105/399 77-12

Fax. +49 (0) 8105/399 77-13

Mail info@rimo-invest.de
Www.rimo-invest.de

Geschéftsfuhrer:

Florian Wanka

Rechtliches

USt-IdNr.: DE 285737415

Betriebsart: Gewerblicher An- und Verkauf von Immobilien sowie Durchfiihrung von
Sanierungen, zudem die Projektierung von Grundstiicken und Projektplanung

Verantwortlich im Sinne des Medienrechts: Florian Wanka
Erlaubnis nach 834c ist erteilt von Landratsamt Starnberg
Postfach 14 60

82317 Starnberg

Tel. 08151-148-0

Amtsgericht Minchen HRB 184953
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