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WOHNIDYLL IM HARZBERG-PARK
LEBEN, WO ANDERE URLAUB MACHEN



MEHR ALS DIE VERGANGENHEIT INTERESSIERT MICH DIE ZUKUNFT,
DENN IN IHR GEDENKE ICH ZU LEBEN.

-Albert Einstein-
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MIESBACH — ZWISCHEN SCHLIERSEE UND TEGERNSEE
LEBEN, WO ANDERE URLAUB MACHEN

Miesbach befindet sich in einer landschaftlich und kulturell einzigartigen Gegend;
zu Hause zwischen Tegernsee und Schliersee, die Berge vor Augen und nur einen

Steinwurf von Mdnchen entfernt.

Der Landkreis Miesbach ist einer der schoénsten und be-
kanntesten Regionen Bayerns. Er beeindruckt durch faszi-
nierende Bergwelten, die malerischen Seen und eine lange
Tradition — die Miesbacher Tracht wird bei den berlhmten
Tegernseer Waldfesten getragen und ist weit tUber den Land-
kreis bekannt. Ob Tegernseer Brauhaus oder Konigsalm, ob
Schliersee oder Mangfallgebirge, der Landkreis ist das Ziel
von Besuchern aus der ganzen Welt.

FUr Sie ist es in Zukunft nur ein Katzensprung. Ein Eldorado
fur alle, die Wandern, Radfahren, Segeln, Baden oder ein-
fach nur den Blick auf eine einmalige Kulisse lieben, liegt vor
Ihrer Haustur. Gleichzeitig bietet Miesbach eine sehr gute In-
frastruktur und ermdglicht damit Lebensqualitat fir Alt und
Jung. Den 11.000 Einwohnern der Kreisstadt Miesbach
stehen (auch weiterflihrende) Schulen, zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten, ein breites Sport- bzw. Freizeitangebot, Ein-
richtungen flr Senioren und eine umfangreiche medizinische
Versorgung zur Verfugung. Im Zentrum von Miesbach finden

Sie den Marktplatz, auf dem Sie Produkte aus der Region
bekommen. Mit dem Waitzinger Keller bietet Miesbach ein
breites und beachtetes Kulturprogramm, das von bekannten
Kabarettisten, tUber Ausstellungen bis hin zu regionalen The-
atergruppen reicht.

Wenn Sie zwischendurch ins GroBstadtflair eintauchen
mochten, ist die Minchener Innenstadt mit dem Auto Uber
die A8 oder mit der BOB (Bayerische Oberlandbahn) in einer
dreiviertel Stunde zu erreichen: Von der Natur in die Metropo-
le und zurlck in kirzester Zeit.

Miesbach ist also der ideale Ort flir Sie, wenn Sie alles flr
den taglichen Bedarf bequem vor Ort vorfinden mdéchten,
das kulturelle Zentrum Mudnchen in wenigen Minuten errei-
chen wollen und gleichzeitig eine ruhige Wohnidylle am FuBe
der Alpen bevorzugen. Eben dort leben, wo andere Urlaub
machen.
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WOHNIDYLL IM HARZBERG-PARK
EIN OBJEKT DER EXTRAKLASSE

Von viel Grin umgeben und Uber dem Ort Miesbach gele-
gen, befindet sich das ca. 3.250 Quadratmeter groBe Grund-
stick. Richtung Osten, den Harzberg hinauf, blicken Sie auf
das malerische Harzbergschldssl. Den Hang abwarts nach
Westen trennt ein kleines Waldchen und nach Stiden ein Park
das Grundstiick vom Ort ab. An das leicht abfallende Ter-
rain schmiegen sich die beiden Hauser perfekt an. Das Areal
bietet Ihnen schon vom Boden aus einen weiten Blick Uber
Miesbach und das Umland. Wie wird es erst von der Dach-
terrasse aus sein?

In das nur wenige hundert Meter entfernte Ortszentrum ha-
ben Sie eine direkte und schnelle Anbindung. Zurtick zu Hau-
se parken Sie Ihr Auto bequem in der Tiefgarage mit 28 Stell-
platzen oder auf einem der Parkplatze in der Anfahrtszone.
Jeweils finf Wohnungen der beiden Hauser sind komplett
barrierefrei gestaltet.

Die beiden baugleichen Hauser teilen sich in neun Wohnein-
heiten mit zwei bis funf Zimmern bzw. 67,71 m?2 bis 122,34

m?2 Wohnflache auf. An die Wohneinheiten im Erdgeschoss
schlieBt direkt Ihr Privatgarten an, die Wohnungen in den
Stockwerken verflgen Uber Balkone und kénnen die Park-
anlage nutzen. lhre Kinder oder Enkelkinder toben sich auf
einem fur alle Eigenttimer zuganglichen Kinderspielplatz aus.

Ausgewahlte Materialien und umweltvertragliche Baustoffe
gewahrleisten ein angenehmes Wohnklima. Um unabhéngig
von Stromlieferanten zu sein, versorgt Sie ein Blockheizkraft-
werk effizient, umweltfreundlich und komfortabel mit Warme
und Strom. Unsere Handwerker und Architekten aus der Re-
gion gewahrleisten kurze Wege und héchste Prazision durch
jahrelange Erfahrung. Zusétzlich zu der hochwertigen Grund-
ausstattung kénnen Sie in direkter Absprache mit den Bau-
planern lhre individuellen Winsche umsetzen.

Von uns werden Sie von der ersten Kontaktaufnahme bis
lange nach der Ubergabe mit gréBtem Engagement betreut,
damit Sie auch in Zukunft zu unseren zufriedenen Kunden
gehoren.

c

ENERGIEEFFIZIENZ

DURCH BHKW

Wohnidyll im Harzberg-Park auf einem Blick:

/I Filetgrundstick (ca. 3.250m?) mit Blick tber Miesbach (Am
Harzberg 10; 83714 Miesbach)

/I 28 Tiefgaragenstellplatze, 10 oberirdische Stellflachen

/I 2 bis 5 Zimmer mit 67,71 m?2 bis 122,34 m?, Gartenanteile,
Tiefgarage, Aufzug/barrierefreies \WWohnen

/I Realteilung bei Haushaélften moglich
/I Energie sparen mit KIW 70 (EnEV 2009) und BHKW

/I Hochwertige Materialien (S9er-Ziegel, Parkett, dreifachver-
glaste Fenster, etc.)

/I Detailplanung nach lhren individuellen Winschen
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Kiiche 1.
5.99m

- Terrasse
—6, 00m*

1
- (12.00)

Wohnen/ -fﬁmd.u_
Essen Ra
39.64m*

®)

A

Kind
10. 62m*

1.9 Schlafen
13.97m?
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Haus I/ Il — Einheit 1

WHG auf einer Ebene

Schnitt

Ebene 0:

/ Kiche

/ Abstellraum
/WC

/ Schlafen

/ Bad

/ Wohnen

/ Windfang

/ Kind

/ Terrasse

// WFL Gesamt ( -3% Putz)

I

Grundriss

5,99 m?

1,92 m?

2,16 m?

13,97 m?

7,156 m?

39,64 m?

2,47 m?

10,62 m?

6,00 m2 (NFL 12,00 m?)

89,92 m? ( 87,22 m?)
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Haus I/ Il — Einheit 2

WHG Uber zwei Ebenen

—

Schnitt Grundriss

Ebene 0 :

/ Windfang 3,33 m?

/ Flur 8,18 m?

/ Bad 6,56 m?

/ Kind 13,95 m?

/ Schlafen 13,90 m?

/ Terrasse 6,00 m2 (NFL 12,00 m2)

Flur Keller
(:? 8.18m* (8,71) @ 6.62m*

W

Terrasse
6.00 (12.00)




_ @)
uche .

= BE 22 [l

-1I- B B
@ Wohnen/Essen

38.49m?

Balkon
5. 79m*

(11.57)

Abst.
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Schnitt

Ebene 1 :

/ Windfang

/WC

/ Abstellraum

/ Kiche

/ Wohnen &. Essen
/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

I

Grundriss

3,21 m?

3,32 m?

3,08 m?

4,26 m?

38,49 m?

5,78 m? (NFL 11,57 m?)

110,07 m2 (106,77 m2)
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Haus I/ Il — Einheit 3

WHG Uber zwei Ebenen

I

Schnitt Grundriss

Ebene 1 :

/Bad 7,11 m2

/ Flur 9,43 m?

/ Schlafen 16,23 m?

/ Kind 12,34 m?

/ Terrasse 5,18 m2 (NFL 10,35 m?)

(13
5.18m* (10.35)




! Wohnen/
Essen
29.1

WOHNEINHEIT 3/ 14

Schnitt

Ebene 2:

/ Windfang

/WC

/ Abstellraum

/ Kiche

/ Wohnen &. Essen
/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

—

Grundriss

2,93 m?

2,90 m?

2,08 m?

6,14 m?

29,71 m?

3,75 m2 (NFL 7,50 m2)

97,27 m? (94,35 m?)
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Haus I/ Il — Einheit 4

RH Uber drei Ebenen + KG

-:firi Wohn-

3 4 kilche
=9 7imt
S|/ Flur - ; |
@ — 2.66m* - TLF
Abst.
Schnitt Grundriss 3 . 9'BII'|2
Ebene 2 : Woh
onnen
/ Windfang 3,47 m2 . 25.51m? @
e - ..
/ Abstellraum 3,98 m?
/ Flur 2,66 m2
/ Wohnkiiche 9,74 m? Terrasse

6.00m* (12.00)

/ Wohnen 25,51 m?2

/ Terrasse 6,00 m2 (NFL 12,00 m2)




- Schlafen
: 20.16m*:
L (26.26):
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Schnitt

Ebene 3:

/ Schrankraum
/ Flur

/ Bad

/ Flur

/ Kind

/ Kind

/ Balkon

Ebene 4 :
/ Schlafen

// WFL Gesamt (-3% Putz)

I

Grundriss

10,38 m?
3,30 m2
8,87 m?
2,13 m?
11,16 m?
11,67 m?

4,43 m? (NFL 8,87 m?)

20,16 m2 (NFL 26,26 m?)

126,12 m2 (122,34 m2)
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Haus I/ Il — Einheit 5

RH Uber zwei Ebenen + KG

I

Schnitt Grundriss

Ebene 2 :

/ Windfang 3,56 m?

/ Essen bzw. Kochen 12,02 m?

/ Abstellraum 3,02 m?

/ Flur 4,48 m?

/WGC 3,15 m?2

/' Wohnen 25,64 m?

/ Terrasse 7,00 m2 (NFL 14,00 m?2)

AL L L L |

Essen/

Abst.

3. 0Zm?

&) e
: ]
\[T]FLur

L. 4Bm*
N E

Terrasse
7.00m* (14.00)

LKochen

_ 12, 02m?

Wohnen
(:3 29.54m?




PR

Schlafen
16.33m?
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Schnitt

Ebene 3 :
/ Bad

/ Flur

/ Kind

/ Schlafen
/ Kind

/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

I

Grundriss

7,33 m?2

3,62 m?

11,46 m?

16,33 m?

12,02 m?

1,96 m2 (NFL 3,92 m?2)

111,49 m2 (108,15 m2)
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Haus I/ Il — Einheit 6

WHG auf einer Ebene

Schnitt

Ebene 1 :

/ Windfang

/ Bad

/ Schlafen

/ Abstellraum

/ Kiche

/' Wohnen bzw. Essen
/WG

/ Kind

/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

I

Grundriss

2,47 m?

7,15 m?

13,91m?

1,90 m?

6,11 m?

31,38 m?

2,14 m?

10,59 m?

4,43 m?2 (NFL 8,87 m?)

80,09 m2 (77,69 m?)

Wohnen/

Essen @

31.38m*




Balkon |
4. 43m?
(8.87)_|

KUcﬁe
8.76m?

1.)Schlafen
13.91m*

Wohnen/

Essen (1.}
30.53m*

CWindEA

%
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Haus I/ Il — Einheit 7

WHG auf einer Ebene

Schnitt

Ebene 2:

/ Windfang

/ Bad

/ Schlafen

/ Abstellraum

/ Kiche

/ Wohnen bzw. Essen
/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

I

Grundriss

3,22 m?

6,80 m?

13,91 m?

2,14 m?

8,76 m?

30,53 m?

4,44 m2 (NFL 8,87 m2)

69,80 m2 (67,71 m?)
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Haus I/ Il — Einheit 8

WHG auf einer Ebene

Schnitt

Ebene 2 :

/ Windfang

/ Abstellraum

/ Bad

/ Kiche

/' Wohnen bzw. Essen
/ Schlafen

/ Balkon

// WFL Gesamt (-3% Putz)

—

Grundriss

3,89 m?

1,88 m?

8,03 m?

6,56 m?2

34,48 m?

13,65 m?

578 m? (NFL 11,567 m?)

74,28 m2 (72,05 m2)

Wohnen/
Essen (1.9
34 . 48m?
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Haus I/ Il — Einheit 9

WHG auf einer Ebene

2o |

(35.61) Schnitt Grundriss
Ebene 3 :
/ Windfang 1,62 m?
/ Abstellraum 2,98 m?
/ Wohnen bzw. Essen 28,14 m2
/ Kiche 5,34 m?
/ Flur 3,84 m?
/ Kind 10,00 m?
/ Dusche 3,61 m?
/ Schlafen 15,91 m?
/ Bad 6,14 m?

/ Dachterrasse

// WFL Gesamt (-3% Putz)

28,76 m2 (NFL 57,52 m2)

106,24 m2 (103,05 m?)
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BAU-
BESCHREIBUNG

Bei der nachfolgenden Baubeschreibung handelt es sich um
einen Auszug aus der derzeit erarbeiteten umfassenden Leis-
tungs- und Baubeschreibung.

Die nachfolgende Baubeschreibung gibt daher ebenso wie
die lllustrationen, Zeichnungen und Skizzen dieses Exposés
lediglich auszugsweise den derzeitigen Planungsstand der
beabsichtigten Bauausfuhrung wieder. Wahrend der weiteren
Planung kann es zudem zu Anderungen kommen, die unter
anderem Abweichungen in der baulichen Ausfuhrung, von
Materialien sowie einen Ruckgriff auf gleichwertigen Ersatz
erfordern.

Die folgenden Angaben geben daher erste Anhaltspunkte
fr die geplante Ausflhrung und Ausstattung des Bauvor-
habens, sie stellen jedoch insbesondere keine vereinbarten
oder zugesicherten Eigenschaften oder gar eine garantierte
Ausfuhrung dar. Verbindliche Angaben ergeben sich insoweit
alleine aus der Baubeschreibung, die dem notariellen Kauf-
vertrag beigefligt wird.

KONSTRUKTION ...comieii e

Griindung
Bodenplatten, Steifen- und Einzelfundamente nach statisti-
schen Berechnungen.

Kellerwande

AuBenwande und tragende Innenwénde im Kellergeschoss
in Stahlbeton bzw. Kalksandstein. Alle sichtbaren Betonteile
im nicht ausgebauten Bereich des Kellers sind als Sichtbe-
ton in glatter Schalung ausgefihrt. Alle AuBenbauteile gegen
Erdreich der Keller erhalten eine 12 cm starke Dammung
aus extrudiertem Polystyrol-Hartschaum mit Stufenfalz oder
gleichwertiges Produkt (Perimeterddmmung.

GeschoBdecken
Sind als Stahlbetondecken ausgefhrt.

Wénde EG - DG

AuBenwande, d=36,5 cm entsprechend Plandarstellung,
statischer Erfordernis, Warme- und Schallschutzanforderun-
gen aus porosiertem Ziegel Poroton-S9 oder gleichwertigem
Produkt mit bauaufsichtlicher Zulassung, gemauert im Dinn-
bett nach DIN 105. Tragende Innenwéande nach statischen
Erfordernissen.

Nichttragende Innenwénde, d=11,5 cm, zweischalige Woh-
nungstrennwande, d=2x17,5 cm, aus Schlagmann S-PZ-
Planziegel o.gl., vermauert im Dunnbett. Rohdichteklasse
2,0 mit Betonverflllung C12/15, einschl. 40 mm Gebaude-

trennfugenplatten im Zwischenraum, Dammschichtgruppe 1,
nicht brennbar, Anwendungstyp T.

Innentreppen

Treppe fur die beiden Maisonette-Wohnungen als viertelge-
wendelte Holzwangentreppe mit Zwischenpodest in Fichte
oder gleichwertig. Treppenlaufe in allen Geschossen in Beton
C25/30 nach DIN 1045-2 (2001-07) als gerade oder 2x vier-
telgewendelte Treppen mit aufbetonierten Keilstufen, z.T. mit
Zwischenpodest, Auflagerungen und Wandanschluss schall-
gedammt.

Terrassenunterbau
Frostschutzkies maschinell verdichtet.

Dach

Satteldach mit Ziegel- oder Betonsteindeckung. Zwischen-
sparrenddmmung mit Dachuntersicht aus Gipskarton (glatt
gespachtelt und gestrichen). Dachflachenfenster System
VELUX. DachUberstande unterseitig mit Qualitatslasuren ge-
strichen.

Entwésserungsanlagen

Regenrinnen, Regenfallrohre und Versickerungsanlagen fur
Dach und Oberflachenentwasserung werden als Gemein-
schaftsanlagen errichtet. Schmutzwasserbeseitigung Uber
offentlichen Kanal. Dazu erforderliche Rechte und Pflichten
werden Uber Grunddienstbarkeiten gesichert.
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Innentiiren

Zimmertlren entsprechend den Erfordernissen und tech-
nischen Vorbemerkungen als Drehfligelelemente entspre-
chend Plandarstellung. Turblatt ca. 40 mm stark, Rahmen
ca. 50 mm breit, Oberflache Ahorn-furniert. Kanten mit Mas-
sivholzeinleimer, Mittellage Vollspanplatte, alle Ttren 200 cm
hoch. Furnierte Holzumfassungszarge mit eingezogener Pro-
fildichtung, verstérkten Bandtaschen und verstellbaren dop-
pelzapfigen Bandunterteilen, Oberflache wie Turblatt.
Beschlag: alle Turen mit Rundgriff-Edelstahl-Dricker oder
gleichwertig.

Wohnungstiiren

Wohnungseingangsttren wie Innentdr, aber rauchdichte
Doppelfalztir mit beidseitiger Alu-Deckplatte 0,5 mm und
3teiligen Bandern, Schallschutzklasse 3. Es ist im eingebau-
ten Zustand ein Schalldammwert von RW,R>37dB. Turen mit
Wechsel-Drickergarnitur, innen Dricker wie Innentdr, auBen
runder Knauf.

Bodenbelage

In allen Wohnrdumen 3-Schicht-Fertigparkett Eiche oder
gleichwertig, Sortierung natur, 14 mm stark mit mindestens
4 mm Nutzschicht, Oberflache lackiert, Nut- und Federdielen
verleimt. Der Untergrund, Calciumsulfat-Heizestricht.

Fliesen

Kuichen, Badern, WC's und Keller- und Nebenrdumen mit
keramischen Bodenfliesen (20/20 bis 30/30cm). Bader und
WC's mit Wandfliesen (10/20 bis 15/25 c¢m) raumhoch (im
Dachgeschoss turhoch) gefliest. Wandfliesen (10/10 bis
15/15 cm) in den Kichen zwischen Unter- und Oberschran-
ken 60 cm hoch, im Bereich des Dunstabzuges hoher.

Elektroarbeiten

Es ist ein mittlerer Ausstattungswert nach DIN 18 015 Teil
2 kalkuliert. Raumausstattung mit Schalter, Steckdosen und
Lichtauslass fUr Beleuchtungskorper. Schalterprogramm
aus Kunststoff in rein weiBer Ausfuhrung. Installation in den
Wohnrdumen unter Putz, im Kellerraum auf Putz. TV- und
Telefondosen als Leerrohre mit Technikraum verbunden. Der
Anschluss der TV- und Telefonkabel erfolgt durch den vom
Kéaufer beauftragten Netzbetreiber. Wohneinheiten sind nicht
mit Leuchten und Leuchtkorper ausgestattet.

Sanitarinstallation

Rohrleitungen fur Warm- und Kaltwasser in Edelstahlrohren
(Dammung nach EnEV). Abflussleitung in Kunststoffrohren.
Warmwasserversorgung durch zentrale Warmwasserbe-
reitung. Gartenwasseranschluss fur die Wohneinheiten im
Erdgeschoss; weitere Anschlisse an der Tiefgarage und im
Eingangsbereich der Hauser.

BAUBESCHREIBUNG / 24

Kiiche
Anschlussmoglichkeit fur Splle und Geschirrspuler;

Bad

Badewanne, Duschwanne oder bodengleiche Duschtasse
mit Brausegarnitur. Waschtischanlage aus Kristallporzellan
mit Einhebelmischbatterie. Wandhangendes Tiefspulklosett
mit Unterputz-Einbauspulkasten und Deckel. Waschmaschi-
nenanschluss.

Heizungsinstallation

Die Warmeerzeugung fur die Raumheizung und die Warm-
wasserbereitung Uber Kombination aus BHKW (Grundlast)
fur die kombinierte Erzeugung von Strom und Warme und
aus Gas-Brennwertkessel (Spitzenlasten).

Der mit dem BHKW erzeugte Strom soll tberwiegend fUr die
Eigenversorgung genutzt werden.

Als Brennstoff fur die Warmeerzeugungsanlage steht Erdgas
E zur Verfigung.
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HINWEIS
IMPRESSUM

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der in die-
sem Prospekt enthaltenen Informationen Ubernimmt Rimo-
Invest GmbH keine Gewahr (Stand: 12/2012).

Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht plan-
und maBstabsgetreu, sondern kinstlerische und nicht ver-
bindliche Darstellungen aus der Sicht des lllustrators.

Die Moblierungsvorschlage sind unverbindliche Einrichtungs-
vorschlage. Die Farbgebung von Hausansichten und die
Ausstattung der Innenrdume kénnen, bezogen auf die spéte-
re AusflUhrung, im Prospekt abweichen.

Die Beschaffenheit und Eigenschaft des im Prospekt darge-
stellten Objekts wird ausschlieBlich durch den Kaufvertrag,
die Baubeschreibung und die behordlich genehmigten Bau-
plane bestimmt.

Haftungsausschluss

Je nach Stand der Planung koénnen sich bei der Verwirkli-
chung noch Anderungen ergeben. Fiir die tatsachliche Art
und den Umfang der Ausfuhrungen ist allein der spéter beur-
kundete Kaufvertrag mit sémtlichen Anlagen und Bezugnah-
men maBgebend und verbindlich. Abbildungen von Wohnun-
gen, Hausern sowie der Wohnanlage insgesamt, sind immer
als kunstlerische lllustration zu verstehen. Die lllustrationen
entsprechen dem gegenwartigen Planungsstand Dezember
2012. Anderungen vorbehalten.

RIMO Invest GmbH
Starnberger Weg 62
82205 Gilching

Tel. +49 (0) 8105/399 77-12
Fax. +49 (0) 8105/399 77-13
Mail info@rimo-invest.de

WWW.rimo-invest.de

Geschéftsflhrer:
Florian Wanka

Rechtliches
USt-IdNr.: DE 285737415

Betriebsart: Gewerblicher An- und Verkauf von Immobilien
sowie Durchflhrung von Sanierungen, zudem die Projektie-
rung von Grundstlicken und Projektplanung

Verantwortlich im Sinne des Medienrechts: Florian Wanka
Erlaubnis nach §34c ist erteilt von Landratsamt Starnberg
Postfach 14 60

82317 Starnberg

Tel. 08151-148-0

Amtsgericht Minchen HRB 184953



NOTIZEN / 26

NOTIZEN



IMO

«



a RIMO-Invest
———

sS4

RIMO Invest GmbH

Tel. +49 (0) 8105/399 77-12
Fax. +49 (0) 8105/399 77-13
Adresse Starnberger Weg 62

82205 Gilching
WWW.rimo-invest.de




